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KONZERNKENNZAHLEN NACH IFRS

01.01.2018- 01.01.2017-  Veranderung
Einheit 30.06.2018 30.06.2017 in %
Ertragskennzahlen
Mieterldse in TEUR 23.622 22.564 4,7
Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung (NOI) in TEUR 17.816 20.829 -14,5
Funds from Operations (FFO) in TEUR 11.938 11.505 3,8
FFO je Aktiet in EUR 0,09 0,09 0,0
Veréanderung
Einheit 30.06.2018 31.12.2017 in %
Bilanzkennzahlen
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien in TEUR 805.932 800.146 0,7
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente in TEUR 22.784 14.718 54,8
Bilanzsumme in TEUR 842.965 830.908 15
Eigenkapital in TEUR 311.992 293.695 6,2
Eigenkapitalquote in % 37,0 35,3 1,7 Pkt.
Zinstragende Verbindlichkeiten in TEUR 481.440 475.575 1,2
Nettoverschuldung in TEUR 458.656 460.857 -0,5
Net LTV? in % 56,9 57,6 -0,7 Pkt.
EPRA NAV in TEUR 350.846 333.281 53
EPRA NAYV pro Aktie! in EUR 2,56 2,44 5,3
Veranderung
Einheit 30.06.2018 31.12.2017 in %
Portfoliokennzahlen
Immobilienwert3 in TEUR 805.932 800.146 0,7
Immobilien Anzahl 56 56 0
Durchschnittsmiete in EUR/m? 10,03 10,00 0,3

! Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 30. Juni 2018 136,8 Mio., zum 31. Dezember 2017 136,8 Mio.

Die gewichtete durchschnittliche Anzahl der Aktien betrug in den ersten sechs Monaten 2017 132,3 Mio. und in den ersten sechs Monaten

2018 136,8 Mio. Aktien.

2 Berechnung: Nettoverschuldung geteilt durch Immobilienvermdgen

3 GemaR bilanzierten Werten nach IAS 40
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KONZERNBILANZ
zum 30. Juni 2018

Aktiva

in TEUR 30.06.2018 31.12.2017
A) Langfristige Vermdgenswerte 816.045 810.619
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 805.932 800.146
Sachanlagen 632 1.025
Immaterielle Vermdégenswerte 134 164
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 9.347 9.284
B) Kurzfristige Vermdgenswerte 26.920 20.289
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen! 3.169 4.422
Forderungen aus Ertragsteuern* 440 423
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 93 161
Sonstige Forderungen und VVermggenswerte!4 434 565
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente 22.784 14.718
Bilanzsumme Aktiva 842.965 830.908
Passiva

in TEUR 30.06.2018 31.12.2017
A) Eigenkapital 311.992 293.695
Gezeichnetes Kapital 136.803 136.803
Kapitalriicklage 99.847 99.847
Gewinnriicklagen 75.342 57.045
B) Fremdkapital 530.973 537.213
1.) Langfristige Verbindlichkeiten 515.724 513.255
Langfristige Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 273.807 276.909
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern? 199.937 190.920
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten? 19.779 20.972
Passive latente Steuern 22.201 24.454
11.) Kurzfristige Verbindlichkeiten 15.249 23.958
Kurzfristige Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 7.696 7.746
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen® 2.076 3.758
Sonstige kurzfristige Rickstellungen3> 2.277 3.081
Steuerschulden® 940 639
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten®? 2.260 8.734
Bilanzsumme Passiva 842.965 830.908

Folgende Ausweisanderungen wurden fiir die VVorjahresvergleichszahlen aufgrund der Anpassung an die Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften der TLG IMMOBILIEN AG vorgenommen:

! Saldierung der Forderungen aus nicht abgerechneten Betriebskosten von TEUR 12.150 mit den bislang innerhalb der sonstigen
Verbindlichkeiten ausgewiesenen zugehdrigen erhaltenen Anzahlungen von TEUR 10.208. Die auf Betriebskosten entfallenden
angepassten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betragen TEUR 2.879 und die entsprechenden Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen belaufen sich auf TEUR 937.

2 Getrennter Ausweis der Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter TLG IMMOBLIEN AG

% Aus den sonstigen kurzfristigen Ruickstellungen wurden die Riickstellungen fiir Personalaufwendungen (TEUR 294) und
Aufsichtsratsvergutung (TEUR 443) den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten zugeordnet. Die Riickstellung firr Prifungskosten
(TEUR 239) wurde den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zugeordnet.

“ Die Forderungen aus Ertragsteuern waren im Vorjahr innerhalb der sonstigen Forderungen und Vermégenswerten ausgewiesen.
5 Steuerschulden wurden im Vorjahr innerhalb der sonstigen kurzfristigen Riickstellungen ausgewiesen.

Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2018 3



WCM

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2018

01.01.2018- 01.01.2017-
in TEUR 30.06.2018 30.06.2017
Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung 17.816 20.829
Erlose aus der Objektbewirtschaftung? 28.232 27.943
a) Mieterldse 23.622 22.564
b) Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebskosten? 4.549 5.379
c) Erlose aus anderen Lieferungen und Leistungen 61 0
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung? -10.416 -7.114
d) Aufwendungen aus Betriebskosten? -8.839 -5.762
e) Aufwendungen fir Instandhaltung® -280 -345
f) Ubrige Leistungen® -1.297 -1.007
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien 4.298 16.209
Sonstige betriebliche Ertrage 770 344
Personalaufwand -293 -3.487
PlanméaRige Abschreibungen -115 -121
Sonstige betriebliche Aufwendungen? -1.997 -6.349
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)? 20.479 27.425
Finanzertrage 93 229
Finanzaufwendungen? -4.203 -6.081
Ergebnis vor Steuern 16.369 21.573
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.928 -4.598
Konzernperiodenergebnis / Gesamtergebnis 18.297 16.975
Vom Konzernperiodenergebnis entfallen auf:
nicht beherrschende Anteile 0 3.828
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 18.297 13.147
Ergebnis je Aktie (unverwéssert) in EUR 0,13 0,10
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR 0,13 0,10
VVom Gesamtergebnis entfallen auf:
nicht beherrschende Anteile 0 3.828
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 18.297 13.147

Folgende Ausweisanderungen wurden in den Vorjahresvergleichszahlen aufgrund der Anpassung an die Bilanzierungs- und

Bewertungsvorschriften der TLG IMMOBILIEN AG vorgenommen:

! Bruttodarstellung der Weiterberechnung aus Betriebskostenabrechnungen: Die Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebskosten und
anderen Lieferungen und Leistungen wurden bisher mit den Aufwendungen aus Betriebskosten, Instandhaltung und dibrigen Leistungen

saldiert.

2Die Kosten des Geldverkehrs und die Transaktionskosten (TEUR 1.235) waren im sonstigen betrieblichen Aufwand ausgewiesen und

sind nunmehr den Finanzaufwendungen zugeordnet.
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG
fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2018

Gezeichnetes Kapital-  Gewinn-  Nicht Eigen-
Kapital ricklage rucklage beherrschende kapital
in TEUR Anteile
01.01.2017 131.965 93.595 78.396 11.977 315.933
Konzernperiodenergebnis 0 0 13.147 3.828 16.975
Wandelpflichtanleihe 2.063 3.920 0 0 5.983
Entnahmen fiir Transaktionskosten 0 -36 0 0 -36
Veranderung Konsolidierungskreis 0 0 0 2.011 2.011
Ausgleichszahlungen 0 0 0 -346 -346
Einlage in Zusammenhang mit aktienbasierten
Vergitungen 0 0 1.635 0 1.635
Veranderung der Periode 2.063 3.884 14.782 5.493 26.223
30.06.2017 134.028 97.479 93.178 17.470 342.155
01.01.2018 136.803 99.847 57.045 0 293.695
Konzernperiodenergebnis 0 0 18.297 0 18.297
Veranderung der Periode 0 0 18.297 0 18.297
30.06.2018 136.803 99.847 75.342 0 311.992
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG
fUr die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2018

01.01.2018- 01.01.2017-

in TEUR 30.06.2018 30.06.2017
1. Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Konzernperiodenergebnis vor Steuern? 16.369 21.573

Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte 115 121

Ergebnis aus Marktwertanpassungen der als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien -4.298 -16.209

Zunahme/Abnahme (-) der Riickstellungen -804 895

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 340 -518

Finanzertrage -93 -229

Finanzaufwendungen? 4.203 6.081

Zunahme (-)/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Aktiva 1.719 45

Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva? -692 5.514
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 16.859 17.274

Erhaltene Zinsen® 93 229

Gezahlte Zinsen* -3.171 -5.939

Gezahlte/ erhaltene Ertragsteuern -24 0
Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 13.757 11.564
2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien -430

Einzahlungen aus Abgéngen von Sachanlagen -1

Auszahlungen fir Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien -7.788 -56.770

Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagen -31 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit® -8.250 -56.770
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten bei der TLG IMMOBILIEN 5.564 110.259

Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten -3.004 -43.558

Auszahlungen aus Vergabe von Darlehen an Minderheitsgesellschafter 0 -1.806
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit* 2.560 64.895
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelbestands

(Zwischensumme 1-3) 8.066 19.689

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 14.718 10.013
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 22.784 29.702
5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 22.784 29.702
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 22.784 29.702
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Folgende Ausweisanderungen wurden fir die VVorjahresvergleichszahlen aufgrund der Anpassung an die Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften der TLG IMMOBILIEN AG vorgenommen:

1 AusgangsgroRe im Geschaftsjahr 2018 ist fiir die aktuelle und die Vergleichsperiode das Konzernergebnis vor Steuern, wahrend im
Vorjahr vom Periodenergebnis ausgegangen wurde. Die Uberleitung von der Darstellung im Geschéftsjahr 2017 auf 2018 fiir den
Zeitraum 1.1.2017-1.6.2017 ist wie folgt: TEUR 16.975 (Periodenergebnis) zuziiglich Ertragsteuern (TEUR 4.598) ergibt das Ergebnis
vor Steuern von TEUR 21.573.

2 Die Finanzaufwendungen waren im Vorjahresabschluss rechnerisch mit dem falschen Vorzeichen beriicksichtigt. Die Korrektur erfolgte
gegen den Posten Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva. Weiterhin
verweisen wir auf die Umgliederung gemaR FuBnote Nr. 2 in der Gesamtergebnisrechnung.

8 Erhaltene Zinsen werden im Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit abgebildet (bisher: Cashflow aus Investitionstatigkeit).

4 Gezahlte Zinsen werden im Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit abgebildet (bisher: Cashflow aus Finanzierungstatigkeit).
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WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft
Frankfurt am Main

Verkurzter Anhang zum Halbjahresfinanzbericht
zum 30. Juni 2018
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A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM
KONZERNZWISCHENABSCHLUSS DER WCM

A.l INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft (kurz WCM) ist eine
in Deutschland anséssige Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister von Frankfurt am Main unter der Nummer HRB
55695.

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb und die Verwaltung von in- und
ausldndischen Beteiligungen an Immobilien und Immobiliengesellschaften,
einschlieBlich der Entwicklung, Vermietung und Verpachtung der Immobilien, im

eigenen Namen und auf eigene Rechnung.

A.2 GRUNDLAGEN DES KONZERNZWISCHEN-
ABSCHLUSSES

Der Konzernzwischenabschluss der WCM wurde in Ubereinstimmung mit 1AS 34
(Interim Financial Reporting) in verkirzter Form und den vom International
Accounting Standards Board (IASB) verabschiedeten und verdffentlichten
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der Européischen
Union anzuwenden sind, aufgestellt. Die Aufstellung des
Konzernzwischenabschlusses erfolgte in Anwendung der Regelungen der
Verordnung (EG) Nr. 1606/2002 des Européischen Parlaments und des Rates vom
19. Juli 2002 betreffend die Anwendung internationaler
Rechnungslegungsstandards. Die Erfordernisse des IAS 34 (Interim Financial
Reporting) wurden beachtet. Auf Grundlage des Wahlrechts des IAS 34.10 erfolgte
die Darstellung des Anhangs in verkirzter Form. Dieser verkirzte

Konzernzwischenabschluss ist einer pruferischen Durchsicht unterzogen worden.

Der Konzernzwischenabschluss umfasst die Konzerngesamtergebnisrechnung, die
Konzernbilanz, die Konzernkapitalflussrechnung, die Konzerneigenkapital-
verdnderungsrechnung sowie den Konzernanhang. Der Zwischenbericht umfasst
neben dem Konzernzwischenabschluss den Konzernzwischenlagebericht und die

Versicherung der gesetzlichen Vertreter.
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Der Konzernzwischenabschluss wurde in Euro aufgestellt.

Seit dem 1. Januar 2018 liegt nur noch ein berichtspflichtiges Geschéaftssegment
vor, sodass die entsprechende Berichterstattung im Rahmen der gesonderten

Segmentberichterstattung entfallt.

Sofern nichts anderes angegeben ist, sind sdmtliche Werte auf Tausend Euro
(TEUR) gerundet. Aus rechentechnischen Grinden koénnen bei Tabellen und
Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden
Werten auftreten. Seit dem 31. Dezember 2017 gab es keine Verdnderungen im

Konsolidierungskreis.

A.3 AUSWEISANDERUNGEN

In Anlehnung an den Konzernverbund mit der TLG IMMOBILIEN wird der
Ausweis der Gesamtergebnisrechnung sowie der Bilanz analog der Konzernmutter
TLG IMMOBILIEN AG angepasst. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um
eine Harmonisierung der Bezeichnungen. Die Vorjahreszahlen werden
entsprechend der neuen Darstellung gezeigt. Soweit sich Verschiebungen der
Vorjahreszahlen zwischen den Berichtszeilen ergeben haben, wurden diese
innerhalb der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung durch entsprechende

FuRnoten kenntlich gemacht.

In der Gesamtergebnisrechnung werden die Betriebskosten sowie die
Weiterbelastungen aus Betriebskosten fortan getrennt in eigenen Berichtszeilen

ausgewiesen. Die Anpassung der Gesamtergebnisrechnung ist demnach wie folgt:

Bisher Neu

Mieterlose Erlése aus der Objektbewirtschaftung

a) Mieterlose

b) Erldse aus der Weiterberechnung von Betriebskosten

c) Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung

d) Aufwendungen aus Betriebskosten

e) Aufwendungen fiir Instandhaltung
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f) Ubrige Leistungen

Ergebnis aus der Vermietung

Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung

Ergebnis aus der VerduBerung von zum Verkauf
gehaltenen Immobilien

Ergebnis aus der VerauRerung von Vorratsimmobilien

Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Zeile entféllt, entspricht der folgenden Berichtszeile

Ergebnis aus der Anpassung des beizulegenden
Zeitwertes

Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immaobilien

Sonstige betriebliche Ertrage

Sonstige betriebliche Ertrage

Betriebliche Ertrage

Zwischensumme entfallt

Personalaufwand

Personalaufwand

Planmé&Rige Abschreibungen

Planmé&Rige Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebliche Aufwendungen

Zwischensumme entfallt

Betriebsergebnis

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

Kommanditisten zustehende Ergebnisanteile

Finanzaufwendungen

Finanzertrage

Finanzertrége

Finanzaufwendungen

Finanzaufwendungen

Finanzergebnis

Zwischensumme entfallt

Ergebnis vor Steuern

Ergebnis vor Steuern

Ertragsteuern

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Gesamtergebnis der Periode

Konzernperiodenergebnis

VVom Gesamtergebnis entfallen auf:

Vom Konzernperiodenergebnis entfallen auf:

Eigentiimer des Mutterunternehmens

Nicht beherrschende Anteile

Nicht beherrschende Anteile

die Anteilseigner des Mutterunternehmens

Ergebnis je Aktie

Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR

Ergebnis je Aktie (unverwassert) in EUR

Verwaéssertes Ergebnis je Aktie in EUR

Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR

Forderungen aus Ertragsteuern, Steuerschulden und Verbindlichkeiten gegentiber

Gesellschaftern werden in eigenen Berichtszeilen ausgewiesen. Fir die Bilanz

ergeben sich weiterhin die folgenden Anderungen:

12
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Bisher

Neu

Vermdgenswerte

Aktiva

Kurzfristige Vermodgenswerte

B) Kurzfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Andere finanzielle Vermdgenswerte

Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte

Sonstige kurzfristige Vermogenswerte

Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte

Summe kurzfristige Vermdgenswerte

B) Kurzfristige Vermdgenswerte

Langfristige Vermdgenswerte

A) Langfristige Vermdgenswerte

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Immaterielle Vermdgenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte

Technische Anlagen und Maschinen

Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Sachanlagen

Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagenvermdgen

Sachanlagen

Latente Steueranspriiche

Aktive latente Steuern

Andere finanzielle Vermdgenswerte

Sonstige Vermdgenswerte

Sonstige langfristige Vermdgenswerte

Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte

Summe langfristige Vermégenswerte

A) Langfristige Vermdgenswerte

Bilanzsumme

Bilanzsumme Aktiva

Eigenkapital und Schulden

Passiva

Kurzfristige Schulden

I1.) Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Kurzfristige Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Andere finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Sonstige Rickstellungen

Sonstige kurzfristige Ruckstellungen

Summe kurzfristige Schulden

I1.) Kurzfristige Verbindlichkeiten

Langfristige Schulden

I.) Langfristige Verbindlichkeiten

Langfristige Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

Langfristige Verbindlichkeiten ggl. Kreditinstituten

Andere finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige langfristige Verbindlichkeiten

Latente Steuerschulden

Passive latente Steuern
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Summe langfristige Schulden I.) Langfristige Verbindlichkeiten
Eigenkapital A) Eigenkapital

Grundkapital Gezeichnetes Kapital
Kapitalrucklage Kapitalrucklage
Gewinnriicklagen Gewinnrticklagen

Eigenkapital der Eigentiimer des Mutterunternehmens | Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens
entfallendes Eigenkapital

Nicht beherrschende Anteile Nicht beherrschende Anteile
Summe Eigenkapital A) Eigenkapital
Bilanzsumme Bilanzsumme Passiva

In der Kapitalflussrechnung werden erhaltene und gezahlte Zinsen sowie gezahlte
Steuern im operativen Cashflow sowohl fiir die aktuelle als auch fir die
Vergleichsperiode abgebildet.

B. ERLAUTERUNG DER BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Die in diesem Konzernzwischenabschluss angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden entsprechen den im IFRS-Konzernabschluss zum
31. Dezember 2017 dargestellten Methoden, mit Ausnahme der zum 1. Januar 2018
neu anzuwendenden IFRS Standards. Der Konzern wendet keine weiteren
Standards, Interpretationen oder Anpassungen vorzeitig an, die vom IASB
verabschiedet und verdoffentlicht wurden, aber noch nicht verpflichtend in der

Europdischen Union anzuwenden sind.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss ist folglich im Zusammenhang mit

dem Konzernabschluss der WCM zum 31. Dezember 2017 zu lesen.

Der Konzern wendet IFRS 15 Umsatzerlése aus Kundenvertragen und IFRS 9

Finanzinstrumente erstmals seit dem 1. Januar 2018 an.
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IFRS 15 ,,Umsatzerlose aus Kundenvertrigen*

IFRS 15 legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest, ob, in welcher Hohe
und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerlose erfasst werden. Er ersetzt bestehende
Leitlinien zur Erfassung von Umsatzerlésen, darunter IAS 18 Umsatzerldse, 1AS
11 Fertigungsauftrdge, IFRIC 13 Kundenbindungsprogramme und IFRIC 15
Vertrage Uber die Errichtung von Immobilien.

Der Konzern erzielt Umsatzerlése in den folgenden Bereichen

o Mieterldse
o Erlése aus Betriebskosten
o VerdulRerungserldse aus Immobilien

Daruber hinaus weist die Gesellschaft in einem nicht wesentlichen Umfang
sonstige Erldse aus. Diese entfallen im Wesentlichen auf Weiterberechnungen an
Dritte und Versicherungserstattungen sowie sonstige Erstattungen, die dem

Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung zugeordnet werden.

Aus der erstmaligen Anwendung des IFRS 15 ergeben sich keine Anderungen auf
die Mieterlose, da diese in den Anwendungsbereich von Leasingvereinbarungen
gem. IAS 17 bzw. kunftig IFRS 16 fallen.

Bei den Erlésen aus Betriebskosten ist zu unterscheiden, ob es sich um separate
Leasingkomponenten oder Nicht-Leasingkomponenten handelt. Leasing-
komponenten sind Bestandteil der Gegenleistung fir das Mietverhdltnis und
erhohen infolgedessen die Mieterlése. Dies gilt fur die Betriebskostenarten
Grundsteuer und Gebdudeversicherung. Alle weiteren Betriebskosten sind nach
den Regelungen des IFRS 15 zu bilanzieren. Die Gesellschaft ist hierbei zu der
Einschatzung gelangt, dass sie fir die weiteren Betriebskostenarten in einer
Gesamtbetrachtung als Prinzipal tétig ist, da unter anderem das Bestandsrisiko
insbesondere im Fall von Leerstand in allen Féllen bei der WCM liegt. Die
Dienstleistungen flr die Betriebskosten werden zeitraumbezogen erbracht und die

Erlose daher, wie auch schon bisher, tber die entsprechenden Zeitrdume realisiert.

Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2018 15



WCM

IFRS 9 ,,Finanzinstrumente*

IFRS 9 flhrt die drei Projektphasen zur Bilanzierung von Finanzinstrumenten
»Klassifizierung und Bewertung®, ,,Wertminderung“ und ,Bilanzierung von
Sicherungsgeschiften“ zusammen. Die WCM wendet den IFRS 9 ab dem 1. Januar
2018, dem Erstanwendungszeitpunkt des neuen Standards, an. Eine Anpassung der
Vergleichsperioden erfolgt nicht. Die Auswirkungen auf den

Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2018 stellen sich wie folgt dar:

e Kilassifizierung und Bewertung: Die neuen Klassifizierungs- und
Bewertungsvorschriften haben bei der WCM keine quantitativen
Auswirkungen, da die Instrumente, die unter IAS 39 zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten bilanziert wurden, unter IFRS 9 ebenfalls der Kategorie
,fortgefiihrte Anschaffungskosten® zugeordnet werden. Fir derivative
Finanzinstrumente, fir die keine Anwendung von Hedge-Accounting
erfolgt, ergeben sich im Vergleich zum IAS 39 keine Anderungen unter IFRS
9.

e Wertminderung: Die zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewerteten
finanziellen Vermodgenswerte der WCM fallen unter die neuen
Wertminderungsvorschriften des IFRS 9 — das , Expected Credit Loss“-
Modell (ECL) — welches das ,,Incurred Loss“~-Modell des IAS 39 ersetzt. Die
WCM wendet fur Forderungen aus Lieferungen und Leistungen den
vereinfachten Wertminderungsansatz an, nach dem fir alle Instrumente
unabhéangig von ihrer Kreditqualitat eine Risikovorsorge in HOhe der
erwarteten Verluste tUber die Restlaufzeit zu erfassen ist. Fur die lbrigen
Finanzinstrumente im Anwendungsbereich des ECL-Modells wird der
allgemeine Wertminderungsansatz des IFRS 9 angewendet. Die erstmalige
Anwendung des ,,Expected Credit Loss“-Modells zum 1. Januar 2018 fuhrte
zu keinen wesentlichen Anderungen.

e Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen: Die WCM wendet aktuell kein
Hedge-Accounting an, sodass sich in diesem Bereich keine Auswirkungen
aus der Erstanwendung des IFRS 9 ergeben.

Die Auswirkungen aus der erstmaligen Anwendung des IFRS 9 fir die WCM sind

insgesamt gering.

Zum 31. Dezember 2017 wurden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
einer externen Bewertung fir die Immobilien der WCM von Cushman & Wakefield

LLP unterzogen und mit dem beizulegenden Zeitwert bilanziert.
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Die Bewertung durch einen externen Gutachter erfolgt mindestens halbjéhrlich,
wahrend zu den weiteren Berichtsstichtagen mindestens eine interne Bewertung
der zuletzt bilanzierten Marktwerte vollzogen wird. Die letzte Bewertung durch
einen externen Gutachter erfolgte zum 30. Juni 2018.

C. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR
KONZERNBILANZ

C.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment

Properties) hat sich zum Stichtag jeweils wie folgt entwickelt:

in TEUR 2018 2017

Buchwert zum 01.01. 800.146 662.073
Zukéufe 0 121.229
Umbuchungen -590 4.195
Abgénge 0 -2.073
Aktivierung von baulichen MalRnahmen und
Modernisierungsaufwendungen 2.078 0
Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 4.298 14.722

Buchwert zum 30.06.2018 und 31.12.2017 805.932 800.146

Die Portfoliostrategie der WCM sieht eine Konzentration auf die Assetklassen

Biiro und Einzelhandel vor.

Das Buroportfolio konzentriert sich auf perspektivreiche A- und B-Stadte. Das
Einzelhandelsportfolio ist regional breiter aufgestellt und geprédgt von
Nahversorgungsimmobilien in attraktiven Mikrolagen, schwerpunktmdalRig mit

Ankermietern aus dem Bereich des Lebensmitteleinzelhandels.

Im ersten Halbjahr 2018 sind die Bestandswertverdnderungen neben der
Aktivierung von baulichen MaBnahmen in Hohe von TEUR 2.078 insbesondere in
der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes (Marktanpassung) von TEUR 4.298
begrundet.

Die beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und
die wesentlichen Bewertungsannahmen stellen sich differenziert nach Assetklassen
per 30. Juni 2018 wie folgt dar.
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INVESTMENT PROPERTIES ZUM 30.06.2018

Biiro E;r:]zde; Gesamt
Investment Properties in TEUR 372.550 433.382 805.932
Durchschnittlicher
Diskontierungszinssatz in % 4,12 5,01 4,60
Durchschnittlicher
Kapitalisierungszinssatz in % 5,19 5,53 5,38
EPRA Leerstandsquote in % 9,3 3,8 6,0
Durchschnittliche Istmiete in EUR/m?/Monat 14,82 8,41 10,03
Anteil befristeter Mietvertrage in % 99,5 98,7 99,0
WALT, befristete Mietvertrage in Jahren 7,5 7,3 7,3
INVESTMENT PROPERTIES ZUM 31.12.2017

Biiro E;’;}Zj; Gesamt
Investment Properties in TEUR 359.430 440.716 800.146
Durchschnittlicher
Diskontierungszinssatz in % 4,10 5,04 4,61
Durchschnittlicher
Kapitalisierungszinssatz in % 5,30 5,81 5,58
EPRA Leerstandsquote in % 9,2 3,7 5,9
Durchschnittliche Istmiete in EUR/m2/Monat 15,15 8,28 10,00
Anteil befristeter Mietvertrage in % 99,3 98,5 98,8
WALT, befristete Mietvertrage in Jahren 7,2 7,8 7,6

C.2 EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betrdgt zum Stichtag TEUR 136.803
(Vj. TEUR 136.803). Das Grundkapital ist vollstdndig eingezahlt. Unterschiedliche
Aktiengattungen bestehen nicht.

Die Kapitalriicklage weist einen Betrag in Hohe von TEUR 99.847 (V). TEUR 99.847) aus.

Die Verdnderungen der Bestandteile des Konzerneigenkapitals sind aus der

Konzerneigenkapitalverdnderungsrechnung ersichtlich.

Fur das Geschaftsjahr 2017 erfolgte im Jahr 2018 keine Dividendenzahlung an die Aktionére.
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D. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR
KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

D.1 ZINSERGEBNIS

Das Zinsergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2018- 01.01.2017-

in TEUR 30.06.2018 30.06.2017
Ubrige Finanzertrage -93 -229
Summe Finanzertrage -93 -229
Darlehenszinsen 3.025 4.545
Ubrige Finanzaufwendungen 1.178 1.536
Summe Finanzaufwendungen 4.203 6.081
Finanzergebnis 4.110 5.852

D.2 STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG

Der Steueraufwand/Steuerertrag gliedert sich wie folgt:

01.01.2018- 01.01.2017-
in TEUR 30.06.2018 30.06.2017
Laufende Ertragsteuern 325 486
Aperiodische Ertragsteuern 0 -368
Latente Steuern -2.253 4.480
Steueraufwand/Steuerertrag -1.928 4.598
Die WCM weist die Ertragsteuern auf der Grundlage des erwarteten

durchschnittlichen effektiven Konzernsteuersatzes aus. Eine Verdnderung der
Steuerquote im Vergleich zur Vorperiode kann aus diversen Einflussfaktoren
resultieren, insbhesondere einem gednderten Ansatz von Verlust-/Zinsvortragen,
dem Anfall von steuerfreien Aufwendungen und Ertrdgen sowie aperiodischen
Steuereffekten. Die latenten Steuern enthalten Ertrdge aus der Anpassung des
Steuersatzes und der zusatzlichen Aktivierung von latenten Steuern auf

Verlustvortrage.

D.3 ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner des
Mutterunternehmens entfallenden  Konzernperiodenergebnisses durch die

gewichtete durchschnittliche Anzahl der ausgegebenen Aktien berechnet.
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30.06.2018 30.06.2017
Den Anteilseignern zurechenbares Gesamtergebnis der Periode in 18.297 13.147
TEUR
Durchschnittlich gewichtete Anzahl der ausgegebenen Aktien in 136.803 132,305
Tausend
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,13 0,10
Potenzieller Verwésserungseffekt aus der anteilsbasierten 0 5119
Verglitung in Tausend Aktien '
Anzahl Aktien mit potenziellem Verwasserungseffekt in Tausend 136.803 137.424
Verwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,13 0,10

Im Vorjahr fihrte die anteilsbasierte Vergitung von leitenden Angestellten und
dem Vorstand noch zu einem Verwasserungseffekt, wéahrend 2018 Dienstleistungen
zur Fohrung der Gesellschaft Uber den Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
TLG IMMOBILIEN AG erbracht werden. Demzufolge erfolgt bei der WCM keine
separate Vergutung von leitenden Angestellten.

E. SONSTIGE ANGABEN
E.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

Samtliche finanzielle Vermdgenswerte und Schulden werden zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet. Bei den zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bilanzierten Vermdgenswerten und Schulden stellen bis auf die Verbindlichkeiten
gegentber Kreditinstituten die Buchwerte der finanziellen Vermdgenswerte und

Schulden in der Bilanz eine gute Ndherung an den beizulegenden Zeitwert dar.

Die beizulegenden Zeitwerte der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
entsprechen den Barwerten der mit den Schulden verbundenen Zahlungen unter
Berucksichtigung der aktuellen Zinsparameter zum Bilanzstichtag (Stufe 2 nach
IFRS 13) und betragen zum 30. Juni 2018 TEUR 287.086
(31. Dezember 2017: TEUR 295.223).

Die Vorgehensweise zur Bewertung ist gegentber dem Stichtag 31. Dezember 2017

unverandert.
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E.2 BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN
UND PERSONEN

Sascha Hettrich, Frank D. Masuhr und Helmut Ullrich wurden von der
Hauptversammlung der WCM AG am 6. Juni 2018 in Berlin als Mitglieder des
Aufsichtsrates gewahlt. In einer anschliefenden konstituierenden Sitzung des
Gremiums wurde Helmut Ullrich zum Vorsitzenden und Frank D. Masuhr zu

seinem Stellvertreter im Aufsichtsrat der WCM AG gewahlt.

Mit Eintragung ins Handelsregister am 9. Februar 2018 wurde der
Beherrschungsvertrag zwischen der TLG IMMOBILIEN AG als herrschendem und
der WCM als beherrschtem Unternehmen wirksam. Die WCM ist damit gegenlber
der TLG IMMOBILIEN AG weisungsgebunden. Der Beherrschungsvertrag sieht
eine jahrliche Garantiedividende fir die Minderheitsaktiondre in HoOhe von
EUR 0,11 je Aktie vor, erstmals jedoch fiur das Geschaftsjahr 2018. Die
TLG IMMOBILIEN AG verpflichtet sich, fur Verluste der WCM Beteiligungs- und

Grundbesitz-AG einzustehen.

Seit dem 1. Mdrz 2018 besteht ein Geschaftsbesorgungsvertrag zwischen der
TLG IMMOBILIEN AG und der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG sowie
samtlichen mittel- und unmittelbaren Tochterunternehmen. Die operativen
Aktivitaten und Verwaltungstatigkeiten des WCM-Konzerns werden seitdem durch
die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen.

Daruber hinaus verweisen wir auf die im Konzernanhang zum 31. Dezember 2017
gemachten Angaben zu den Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und

Personen.

E.3 EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Zwischen dem 30. Juni 2018 und dem Zeitpunkt der Veroffentlichung des
Konzernzwischenabschlusses ergaben sich keine wesentlichen Ereignisse nach

dem Stichtag.
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1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS
1.1. GESCHAFTSMODELL DES KONZERNS
1.1.1 ORGANISATORISCHE STRUKTUR

Das Geschaftsmodell und die Unternehmensorganisation der WCM basieren auf

den folgenden Saulen:

e Portfolio Management
Dank ausgezeichnetem Verstdndnis fur lokale Markte und Immobilien
werden strategische Leistungen, wie u. a. das strategische Portfolio
Management und Monitoring, die Bewertung sowie die Portfolioplanung,
zentral von der Muttergesellschaft erbracht.

e Asset Management
Die WCM deckt alle wesentlichen Elemente der immobilienwirtschaftlichen
Wertschopfungskette Uber die Muttergesellschaft ab. Das Asset
Management verantwortet hierbei zusammen mit den Einheiten Technik und
Vermietung alle wertbeeinflussenden MaRnahmen auf der Immobilienebene.

e Transaktionsmanagement
Mit langjahriger Expertise sind sowohl der Vorstand der WCM als auch die
Muttergesellschaft sehr gut in ihren Kernmérkten vernetzt. Dem
Unternehmen erdffnen sich dadurch attraktive Wachstumsmaoglichkeiten
sowie Gelegenheiten, Immobilien zur Portfoliooptimierung bestmdglich zu
veraufliern.

e Property Management
Das Property Management verantwortet das kaufmannische Management der
Immobilien einschliellich der Mieterbeziehungen und steuert das externe
Facility Management. Die Property-Management-Leistungen werden durch
die Muttergesellschaft und externe Dienstleister erbracht.

e Beherrschungsvertrag mit der TLG IMMOBILIEN AG

Mit Eintragung ins Handelsregister am 9. Februar 2018 wurde der
Beherrschungsvertrag zwischen der TLG IMMOBILIEN AG als
herrschendem und der WCM als beherrschtem Unternehmen wirksam. Die
WCM ist damit gegenliber der TLG IMMOBILIEN AG weisungsgebunden.
Der Beherrschungsvertrag sieht eine jahrliche Garantiedividende fir die
Minderheitsaktiondre in Héhe von EUR 0,11 je Aktie vor, erstmals jedoch
fur das Geschéftsjahr 2018. Die TLG IMMOBILIEN AG verpflichtet sich,
fir Verluste der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG einzustehen.

e Geschaftsbesorgungsvertrag mit der TLG IMMOBILIEN AG
Seitdem 1. Méarz 2018 besteht ein Geschéftsbesorgungsvertrag zwischen der
TLG IMMOBILIEN AG und der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG
sowie sa&mtlichen mittel- und unmittelbaren Tochterunternehmen. Die
operativen Aktivitaten und Verwaltungstatigkeiten des WCM-Konzerns
werden seitdem durch die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen.
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2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1. WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Deutsche Institut fur Wirtschaftsforschung (DIW Berlin) hat seine Prognose
fur das Wachstum des Bruttoinlandsprodukts in Deutschland am 13. Juni auf 1,9 %
fur 2018 und auf 1,7 % fur 2019 gesenkt. Das sind fir 2018 0,5 und fur 2019
0,2 Prozentpunkte weniger als noch im Marz prognostiziert. Die Anpassung
resultierte aus einem unerwartet schwachen Jahresauftakt und dem zunehmend
unsicheren weltwirtschaftlichen Umfeld. Dahinter stehen vor allem die
wachsenden Sorgen um einzelne européische Lander, insbesondere um ltalien,
sowie die Gefahr eines eskalierenden Handelskonflikts zwischen den USA und dem
Rest der Welt. Dies wirkt sich auf die Investitionstatigkeit von Unternehmen
weltweit aus und bremst das Potenzial fur das deutsche Exportwachstum. Trotz der
leicht gedampften Konjunktur befindet sich die deutsche Wirtschaft nach wie vor
in einer guten Verfassung. Nach einem schwachen Start dirfte das Sommerquartal
dynamischer verlaufen. Dies beglnstigt den privaten Konsum, der nach wie vor

ein wichtiges Standbein der konjunkturellen Entwicklung in Deutschland ist.

2.1.2 BRANCHENKONJUNKTUR

Das Transaktionsvolumen auf den Markten flr gewerbliche Immobilien lag nach
Angaben von Savills im ersten Halbjahr bei mehr als EUR 25,2 Mrd. Es lag damit
um rd. 8 % unter dem Niveau des Vorjahreszeitraums, stellte aber zugleich das
zweithdchste Investitionsvolumen zu diesem Zeitpunkt im aktuellen Marktzyklus
dar. Trotz des anhaltenden Nachfrageiberhangs bleibt die Mehrheit der Anleger
risikoscheu. Bspw. gab es auBerhalb der Top-7-Stédte keinen signifikanten Anstieg
der Investitionstatigkeit. Im Gegenteil: Der Volumenanteil der sieben grofiten
deutschen Immobilienmarkte betrug im ersten Halbjahr rd. 68 % und lag damit
uber dem Durchschnitt der letzten funf Jahre. Bei den Nutzungsarten lag der
Schwerpunkt im ersten Halbjahr vor allem auf Blroimmobilien. Mit einem
Transaktionsvolumen von rd. EUR 10,0 Mrd. machten sie etwa 40 % des

Gesamtumsatzes aus. An zweiter Stelle stehen Einzelhandelsimmobilien mit
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EUR 5,0 Mrd. oder 20 %, gefolgt von Logistik- und Industrieimmobilien mit einem
Anteil von knapp EUR 3,2 Mrd. bzw. 13 %.

2.1.3 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Laut Savills blieb die Nachfrage nach Biroimmobilien in Deutschland auch im
ersten Halbjahr 2018 lebhaft. Das Transaktionsvolumen betrug etwas mehr als
EUR 10 Mrd., rd. 4 % weniger als im Vorjahr. In den ersten sechs Monaten
verteilte sich die Nachfrage nahezu gleichméaRig auf inldndische und ausldndische
Kaufer (51 % bzw. 49 % des Transaktionsvolumens). Auf die sieben A-Stadte
entfielen im ersten Halbjahr 2018 mehr als 78 % des gesamten
Transaktionsvolumens. Frankfurt mit ca. EUR 2,6 Mrd. und Minchen mit
EUR 1,7 Mrd. dominierten den Transaktionsmarkt in dieser Zeit. Neun der zehn
grofRten Transaktionen fanden allein in diesen beiden Stadten statt.

Nach Angaben von JLL ging die Leerstandsquote in den sieben A-Stadten weiter
zurick, innerhalb des zweiten Quartals um 20 Basispunkte auf 4,3 %. Zur
Jahresmitte betrug sie zwischen 2,3 % (Stuttgart) und 7,7 % (Dusseldorf). Die
Spitzenmieten sind laut JLL auf Jahressicht weiter angestiegen, wobei Berlin mit
einer Steigerung um 12,5 % auf EUR 31,50 je m2 das grofte Wachstum aufwies.
Der Flachenumsatz lag in den Top 7 mit gut 1,8 Mio. m2 um etwa 4,5 % unter
Vorjahr. Fir den leichten Rickgang macht JLL vor allem das knappe Angebot

verantwortlich.

2.1.4 ENTWICKLUNG EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Am Einzelhandelsimmobilienmarkt verringerte sich das Transaktionsvolumen im
ersten Halbjahr 2018 gegenuber dem Vorjahreszeitraum um etwa 19 % auf rd.
EUR 5,0 Mrd., berichtet Savills. Nach Berechnungen von CBRE liegt das Volumen
mit EUR 4,3 Mrd. sogar um 28 % unter Vorjahr. Als umsatzstarkste Teilsegmente
dominierten im ersten Halbjahr Fachmarkte und Fachmarktzentren mit einem
Anteil von 41 % das Transaktionsvolumen. Der Anteil der A-Staddte am gesamten
Handelstransaktionsvolumen lag im zweiten Quartal mit knapp 39 % auf dem
hochsten Stand seit drei Jahren, so Savills. Im Vergleich dazu waren es im ersten
Quartal 18 % und im Gesamtjahr 2017 30 %. Das angebotsseitige Wachstum in den

GrofRstadten diurfte sich im weiteren Jahresverlauf fortsetzen.
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2.2. LAGE DES UNTERNEHMENS

2.2.1 GESCHAFTSVERLAUF

Die Immobilien stellen sich im Berichtszeitraum wie folgt dar:

Kennzahlen Total Biro Einzelhandel
Immobilienwert in TEUR? 805.932 372.550 433.382
Jahresnettokaltmiete in TEUR? 46.759 17.490 29.269
Mietrendite in % 5,8 47 6,8
EPRA Leerstandsquote in % 6,0 9,3 3,8
WALT in Jahren 7,3 7,5 7,3
Immobilien (Anzahl) 56 11 45
Vermietbare Flache in m2 416.217 110.008 306.209

'GemaR bilanzierten Werten nach IAS 40
2Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete — ohne Berticksichtigung von mietfreien
Zeiten.

Das Immobilienportfolio der WCM umfasst die Assetklassen Bilro und
Einzelhandel. Zum Berichtsstichtag 30. Juni 2018 sind 56 Immobilien
(31.12.2017: 56) mit einem Immobilienwert (IFRS) von rd. EUR 805,9 Mio.
(31.12.2017: rd. EUR 800,1 Mio.) im Bestand. Der Immobilienbestandswert weist
gegentber dem 31. Dezember 2017 eine leichte Erhéhung um 0,7 % auf.

2.2.2 ERTRAGSLAGE

Die WCM erzielte per zweitem Quartal 2018 ein Gesamtergebnis von
TEUR 18.297. Dies ist im Vergleich zum Vorjahreszeitraum eine Verbesserung um
TEUR 1.322.
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Die nachfolgende Darstellung verdeutlicht die Ertragslage:

' 01.01.2018- | 01.01.2017- Veranderung Veré:mderung
in TEUR 30.06.2018 30.06.2017 in %
Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung 17.816 20.829 -3.013 -14,5
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien 4.298 16.209 -11.911 -73,5
Sonstige betriebliche Ertrage 770 344 426 123,8
Personalaufwand -293 -3.487 3.194 -91,6
PlanméRige Abschreibungen -115 -121 6 -5,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.997 -6.349 4.352 -68,5
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 20.479 27.425 -6.946 -25,3
Finanzertrage 93 229 -136 -59,4
Finanzaufwendungen -4.203 -6.081 1.878 -30,9
Ergebnis vor Steuern 16.369 21.573 -5.204 -24,1
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.928 -4.598 6.526 n/a
Gesamtergebnis der Periode 18.297 16.975 1.322 7,8

Das Ergebnis aus der Vermietung und Verpachtung von TEUR 17.816 ist im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum um TEUR -3.013 gesunken. Im Wesentlichen
wird dies durch Anpassung der Forderungen aus noch nicht abgerechneten
Betriebskosten sowie die Erfassung der Betriebskostenabrechnung fur das
Abrechnungsjahr 2016 verursacht.

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzanlagen gehaltenen Immobilien fallt
mit TEUR 4.298 marktbedingt um TEUR -11.911 geringer aus als im Vorjahr.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beliefen sich auf TEUR 770 und sind im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum um TEUR 426 hoher ausgefallen, primdr durch

die Auflésung nicht mehr bendtigter Ruckstellungen.

Der Personalaufwand sank im Vergleich zur Vorjahresperiode signifikant um
TEUR -3.194 auf TEUR 293, da der Vorstand keine Vergutung erhélt und sdmtliche
Mitarbeiter zum 1. Mdrz 2018 auf die TLG IMMOBILIEN (bergegangen sind.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gingen gegeniber der Vorperiode um
TEUR -4.352 auf TEUR 1.997 zurick. Das Vorjahr war beeinflusst durch
Aufwendungen aus Transaktionskosten sowie durch hdhere Rechts- und

Beratungsaufwendungen.
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Der Steueraufwand in den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres 2018 setzt
sich aus tatsdchlichen Ertragsteuern von TEUR 325 und einem Ertrag aus latenten
Steuern in HOhe von TEUR 2.253 zusammen. Die latenten Steuern enthalten
Ertrdge aus der Anpassung des Steuersatzes und der zusdtzlichen Aktivierung von

latenten Steuern auf Verlustvortrage.

2.2.3 FINANZLAGE

Die folgende Kapitalflussrechnung wurde mithilfe der indirekten Methode nach
IAS 7 abgeleitet. Die in der Berichtsperiode erfolgten Ein- und Auszahlungen

fuhrten zum 30. Juni 2018 zu einer Erh6hung des Finanzmittelfonds.

_ 01.01.2018- 01.01.2017- Veranderung Ver'ande!'ung

in TEUR 30.06.2018 30.06.2017 in %
1. Netto-Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 13.757 11.564 2.193 19,0
2. Cashflow aus Investitionstatigkeit -8.250 -56.770 48.520 -85,5
3. Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 2.560 64.895 -62.335 -96,1

Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelbestandes 8.066 19.690 -11.624 -59,0
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 14.720 10.013 4.707 47,0

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 22.784 29.703 -6.919 -23,3

Der positive Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit erhdhte sich im
Berichtszeitraum im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 2.193. Die Erh6hung ist im

Wesentlichen auf geringere Zinszahlungen zuriickzufihren.

Der negative Cashflow aus der Investitionstatigkeit von TEUR -8.250 hat sich
gegentber der Vorjahresperiode um TEUR 48.520 verringert, da im Jahr 2018

keine Ankaufe erfolgten.

Die Veranderung des Cashflows aus der Finanzierungstatigkeit um TEUR -62.335
ist auf die im Jahr 2018 fehlende wachstumsbedingte Kreditaufnahmen

zurickzufihren.

Der Finanzmittelfonds besteht ausschlieBlich aus liquiden Mitteln.
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2.2.4 VERMOGENSLAGE

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Vermogens- und Kapitalstruktur
zusammengefasst dargestellt. Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer

Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden insgesamt als langfristig eingeordnet.

_ 30.062018 | 31.12.2017 Verénderung eranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 805.932 800.146 5.786 0,7
Andere langfristige Vermdgenswerte 766 1.189 -423 -35,6
Finanzanlagen 9.347 9.284 63 0,7
Flussige Mittel 22.784 14.718 8.066 54,8
Andere kurzfristige Vermdgenswerte 4.136 5571 -1.435 -25,8
Vermaogen 842.965 830.908 12.057 1,5
Eigenkapital 311.992 293.695 18.297 6,2
Langfristige Verbindlichkeiten 493.523 488.801 4.722 1,0
Passive latente Steuern 22.201 24.454 -2.253 -9,2
Kurzfristige Verbindlichkeiten 15.249 23.958 -8.709 -36,4
Kapital 842.965 830.908 12.057 1,5

Im ersten Halbjahr 2018 ist das Vermdgen um TEUR 12.057 auf TEUR 842.965
gestiegen, hauptsachlich durch den Anstieg der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien um TEUR 5.786. Der Anteil am Gesamtvermdgen betragt 96 % und ist
auf gleichem Niveau wie zum 31. Dezember 2017 (96 %).

Die anderen Kkurzfristigen Vermdgenswerte TEUR 4.136 setzen sich im
Wesentlichen aus nicht abgerechneten Betriebskosten und Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen zusammen.

Das Eigenkapital des Konzerns betragt TEUR 311.992 und erhdhte sich um das
erwirtschaftete Gesamtergebnis der Periode. Die Eigenkapitalquote erhdhte sich

im Vergleich zum 31. Dezember 2017 um 1,7 Prozentpunkte auf 37,0 %.

Der Anstieg der langfristigen Verbindlichkeiten ist im Wesentlichen durch
Ausgabe eines Gesellschafterdarlehens der TLG IMMOBILIEN zurlickzufihren.

Der Ruckgang der kurzfristigen Verbindlichkeiten ist zum Grof3teil in einer

Kaufpreisnachzahlung des im Vorjahr erworbenen MIA-Portfolios begrindet.
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2.2.5 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO-Entwicklung

01.01.2018- 01.01.2017- Verinderun Veréanderung
. 30.06.2018 30.06.2017 9 in %
in TEUR
Gesamtergebnis der Periode 18.297 16.975 1.322 7,8
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.928 4.598 -6.526 n/a
EBT 16.369 21.573 -5.204 -24,1
Ergebnis aus der Bewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -4.298 -16.209 11.911 -73,5
PlanméRige Abschreibungen 115 121 -6 -5,0
Sonstige Effekte? 58 6.020 -5.962 -99,0
FFO relevante Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag! -306 0 -306
FFO 11.938 11.505 433 3.8
Durchschnittliche Anzahl der ausgegebenen
Aktien in Tausend?® 136.803 132.305
FFO je Aktie in EUR 0,09 0,09 0,00 0,0

! Die WCM verfiigt tiber umfangreiche korperschaftsteuerliche Verlustvortrage. Dies flihrt zu einer geringen ertrag-
steuerlichen Belastung mit unwesentlichem Einfluss auf die FFO. Entsprechend der Verfahrensweise der Muttergesellschaft
TLG IMMOBILIEN AG wurde daher auf ein vereinfachtes Verfahren umgestellt. Hierbei wird fiir die FFO ein Steuersatz
2,5% fiir 2018 beriicksichtigt, der sich aus der durchschnittlichen langfristigen Ertragsteuerbelastung ergibt.
2 Die sonstigen Effekte beinhalten im ersten Halbjahr 2018
(a) Transaktionskosten (TEUR 36)
(b) Refinanzierungskosten/Abldsung Darlehen (TEUR 22)
Im Finanzbericht des ersten Halbjahres 2017 beinhalten die sonstigen Effekte von TEUR 6.020:
(a) Nicht zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrége, vornehmlich aus dem Aktienoptionsprogramm (TEUR 1.736)
(b) Einmalaufwendungen aus nicht durchgefiihrten Transaktionen sowie Rechts- und Beratungskosten im
Zusammenhang mit der TLG IMMOBILIEN-Transaktion (TEUR 4.284)
3 Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 30. Juni 2018: 136,8 Mio., zum 31. Dezember 2017 136,8 Mio. Die gewichtete
durchschnittliche Anzahl der Aktien betrug in den ersten sechs Monaten 2017 132,3 Mio. und in den ersten sechs Monaten
2018 136,8 Mio. Aktien.

Fir den WCM-Konzern (FFO) eine

entscheidende Steuerungskennzahl dar. 2018 wurden die Darstellung und die

stellen die Funds from Operations

Vorgehensweise bei der FFO-Berechnung mit der Muttergesellschaft, der TLG
IMMOBILIEN AG, harmonisiert.

Die um wesentliche nicht nachhaltige oder nicht liquiditdtswirksame Effekte
bereinigte Ergebniskennzahl FFO betrug im Berichtszeitraum TEUR 11.938; dies
entspricht mit einer Steigerung von 3,8 % bzw. TEUR 433 dem Vorjahresniveau.
Die FFO je Aktie betrugen EUR 0,09.
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Net Loan to Value (Net LTV)

TEUR 30.06.2018 | 31.12.2017 Veranderung Vera”deir#[,f)
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (1AS 40) 805.932 800.146 5.786 0,7
Immobilienvermégen 805.932 800.146 5.786 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 481.440 475.575 5.865 1,2
Zahlungsmittel 22.784 14.718 8.066 54,8
Nettoverschuldung 458.656 460.857 -2.201 -0,5
Net Loan to Value (Net LTV) in % 56,9 57,6 -0,7 Pkt.

Der Net LTV als Verhéltnis der Nettoverschuldung zum Immobilienvermdgen
stellt eine KerngrdlRe zur internen Steuerung des Unternehmens dar. Er betragt im
Konzern zum Berichtsstichtag 56,9 %. Im Vergleich zum 31. Dezember 2017 ist
damit ein leichter Rickgang um -0,7 Prozentpunkte zu verzeichnen, bedingt durch
die Anpassung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilien und des Uberschusses
aus dem laufenden Geschaft.

EPRA Net Asset Value (EPRA NAV)

_ 30.06.2018 31.12.2017 Veranderung ¥eranderung

in TEUR in %
Eigenkapital der Anteilseigner der WCM 311.992 293.695 18.297 6,2
Latente Steuern 38.854 39.586 -732 -1,8

EPRA Net Asset Value (EPRA NAV) 350.846 333.281 17.565 5,3

Anzahl Aktien in Tausend 136.803 136.803

EPRA NAV pro Aktie in EUR 2,56 2,44

Der EPRA Net Asset Value (EPRA NAV) ist eine weitere wesentliche
Steuerungskennzahl der WCM; er betrug zum 30. Juni 2018 TEUR 350.846. Im
Vergleich zum 31. Dezember 2017 erh6hte sich der EPRA NAV um TEUR 17.565,
insbesondere durch die Verdanderung im Eigenkapital aufgrund des

erwirtschafteten Periodenergebnisses.

Der EPRA NAYV je Aktie betragt EUR 2,56, nach EUR 2,44 zum 31. Dezember
2017.
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3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT
3.1. RISIKOMANAGEMENT
3.1.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Zum 6. Oktober 2017 hat die TLG IMMOBILIEN ca. 85,9 % des Grundkapitals
und der Stimmrechte an der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG
ubernommen. Am 9. Februar 2018 wurde ein Beherrschungsvertrag zwischen den
beiden Gesellschaften mit der TLG IMMOBILIEN AG als herrschendem
Unternehmen im Handelsregister Frankfurt am Main eingetragen. Zum
1. Médrz 2018 wurde  ein Geschéaftsbesorgungsvertrag zwischen der
TLG IMMOBILIEN AG und der WCM sowie ihren Tochtergesellschaften
geschlossen.

Vor diesem  Hintergrund wurde im ersten Halbjahr 2018 das
Risikomanagementsystem der WCM mit der Verfahrensweise der
Muttergesellschaft, der TLG IMMOBILIEN AG, harmonisiert. Die Beurteilung der
Gesamtrisikolage hat sich im Ergebnis dadurch nicht wesentlich verdandert. Die
Risikolage wird ausfuhrlich im Lagebericht zum Konzernabschluss 2017
beschrieben.

Das Risikomanagementsystem folgt als integrativer Bestandteil aller

unternehmerischen Abldufe einem iterativen Regelkreislauf mit folgenden

Elementen:

o Risikoidentifizierung

o Risikoanalyse und -quantifizierung
o Risikokommunikation

o Risikosteuerung

o Risikokontrolle

Risikoidentifizierung

Die Risikobeobachtung wird in den zustdndigen Fachabteilungen der
TLG IMMOBILIEN nach dem ,,Bottom-up“-Prinzip durchgefihrt, da aufgrund des
Beherrschungsvertrages die TLG IMMOBILIEN AG die operativen Aktivitaten
und die Verwaltungstatigkeiten des WCM-Konzerns (bernimmt. Die

Risikosituation aus der Perspektive der einzelnen Fachabteilungen sowie die des
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WCM-Konzerns insgesamt wird mit dem Risikomanagement wund den

Risikoverantwortlichen erarbeitet, diskutiert und zusammengefasst.

Anschliefend wird aus den zusammengetragenen Informationen der
Risikoverantwortlichen durch das Risikomanagement ein Risikoinventar durch

Aggregation der Einzelrisiken zu Risikoarten aufgestellt.

Das Risikomanagement ist organisatorisch und personell im Controlling am
Hauptsitz der TLG IMMOBILIEN angesiedelt. Gleichwohl sind aufgrund der
Fachkompetenz durch den tdglichen Umgang mit den malRgebenden Risikofaktoren

die einzelnen betroffenen Fachabteilungen des Konzerns einbezogen.

Neben den Risikoverantwortlichen haben alle Mitarbeiter des Unternehmens die
Mdglichkeit und die Pflicht, bei Identifizierung auBergewdhnlicher Umsténde eine
sofortige Risikoeilmeldung, ggf. in Verbindung mit konkreten

Handlungsvorschldgen, an das Risikomanagement sowie den Vorstand abzugeben.

Risikoanalyse und -quantifizierung

Die Bewertung aller Risiken erfolgte quartalsweise anhand der mdglichen
Schadenshdhen und Eintrittswahrscheinlichkeiten mit einem Risikohorizont von
zwoOIf Monaten. Die Quantifizierung der Eintrittswahrscheinlichkeiten wurde wie
folgt gewahlt:

) unwesentlich: 0 bis 10 %
o gering: > 10 bis 25 %

o mittel: > 25 bis 50 %

) hoch: > 50 %

Die  Einordnung der Schadenshéhen  wurde anhand nachfolgender

Klassifizierungen vorgenommen:

o unwesentlich: bis EUR 0,3 Mio.

o gering: > EUR 0,3 Mio. bis EUR 1,0 Mio.
° mittel: > EUR 1,0 Mio. bis EUR 5,0 Mio.
. hoch: > EUR 5,0 Mio. bis EUR 10,0 Mio.
. sehr hoch: > EUR 10,0 Mio.
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Die Referenzwerte flr die Einschdatzung der Schadenshéhe wurden aus dem

Wirtschaftsplan abgeleitet.

Anhand der Schadensklassen und der Eintrittswahrscheinlichkeiten ergibt sich eine
16-Felder-Matrix. In dieser Matrix mindet die Bewertung in einem konkreten
Schadenswert, dem ,,Value at Risk®“. Der ,,Value at Risk“ des WCM-Konzerns wird
durch das Risikomanagement mittels Aggregation der einzelnen Risikoarten
ermittelt. Risiken mit einem sehr hohen Schadenspotenzial jenseits von
EUR 10,0 Mio. liegen dabei auferhalb der 16-Felder-Matrix und werden mit
besonderer Aufmerksamkeit tiberwacht.

Die Entwicklung des aggregierten Gesamtrisikos der WCM (Value at Risk) wird
quartalsweise am Eigenkapital des WCM-Konzerns, bezogen auf den jeweils

zuletzt erstellten Quartals- oder Jahresabschluss nach IFRS, gemessen.

Eine Existenzgefdahrdung war im ersten Halbjahr des Geschéaftsjahres 2018 nicht

gegeben.

Risikokommunikation

Uber die Entwicklung aller Risiken wird der Vorstand der WCM quartalsweise
informiert. Die Berichterstattung beinhaltet alle Risikoarten. Eingehende

Risikoeilmeldungen werden dem Vorstand umgehend zur Kenntnis gegeben.

Innerhalb der quartalsweisen Berichterstattung wird neben den aggregierten
Werten des ,,Value at Risk* auch gesondert iiber wesentliche Verdnderungen bei
bedeutenden Risiken informiert. Unter bedeutenden Risiken werden dabei Risiken
verstanden, bei denen Schadenshdhe wie Eintrittswahrscheinlichkeit im Bereich

»mittel“ bzw. ,,hoch* bis ,,sehr hoch* liegen.

Risikosteuerung

Aktiver Bestandteil des Risikomanagementsystems sind MaBnahmen zur
Vermeidung, Vorsorge, Begrenzung, Reduzierung und Abwalzung bzw.

Kompensation von Risiken.
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Die Konzipierung von risikoreduzierenden Malknahmen ist ein wichtiger
Bestandteil des Risikomanagementsystems. Diese MaRnahmen sowie deren Erfolg

werden entsprechend dokumentiert.

Risikokontrolle

Verdanderungen der Risikoeinschatzungen werden durch das Risikomanagement auf
Plausibilitat gepriaft. J&hrlich wird durch das Risikomanagement die
Angemessenheit des bestehenden Risikomanagementsystems in Bezug auf das
Geschaftsmodell der WCM berprift. Bei Bedarf werden konzeptionelle

Anderungen und Weiterentwicklungen umgesetzt.

Die Konzernrevision prift das Risikomanagementsystem hinsichtlich der
Erfassung, Bewertung und Berichterstattung auf seine Wirksamkeit und
OrdnungsméaRigkeit. Bei Abweichungen vom Sollprozess werden

Handlungsempfehlungen ausgesprochen.

3.1.2 RISIKOBERICHT

Nachfolgend werden Einzelrisiken als Bestandteile des Risikomanagementsystems
erldautert, die wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des WCM-Konzerns haben kdnnen. Die Risiken wurden in immobilienspezifische

und unternehmensspezifische Risiken aufgegliedert.

Immobilienspezifische Risiken
Transaktionsrisiko

Zum aktiven Portfoliomanagement gehdrt neben der effizienten Bewirtschaftung
und Weiterentwicklung des Immobilienbestandes, das Portfolio durch attraktive
Zukaufe weiter auszubauen und Objekte zu verauflern, die nicht mehr zur
Unternehmensstrategie passen. Der Verkauf leistet einen wichtigen Beitrag zur
Optimierung der Finanz- und Portfoliostruktur. Kommen geplante
Immobilienverkdufe nicht zustande, kann ein Risiko in zusé&tzlichen
Bewirtschaftungs- oder nicht geplanten Folgekosten bestehen. Des Weiteren kann
ein Risiko entstehen, wenn in Verkaufsprozessen Verpflichtungen aus

Kaufvertragen nicht eingehalten werden oder sich nachteilig auswirken. Aus
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Kaufvertragen kann ein Forderungsausfallrisiko entstehen, wodurch sich u. a.
Verfahrenskosten fur eine Rickabwicklung oder ein Zinsschaden durch den

zeitlich verzogerten Liquiditatszugang ergeben kénnen.

Risiken im Rahmen von Immobilienankdufen kdnnen entstehen, wenn verdeckte
Méangel an der Immobilie nicht erkannt oder vertragliche Vereinbarungen
ubernommen werden, die zu Mehraufwendungen fihren. Ebenso besteht das Risiko
bei Nichtzustandekommen des Ankaufs in Hohe der bis dahin angefallenen Kosten

fur den Ankaufsprozess.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung transaktionsbedingter Risiken fuhrt der
Konzern Immobilientransaktionen anhand allgemein (blicher Prozessschritte
durch. Zu diesen gehoren u. a. das Ausrdumen von VerduBerungshemmnissen,
Zustimmungserfordernisse, das Feststellen von Altlasten und
Schadstoffbelastungen sowie eine angemessene Due Diligence bei Ank&ufen. Den
Transaktionsteams stehen als Basis flir die Kaufvertragsverhandlungen
Mustervertrdge zur  Verfigung. Immobilienankdufe unterliegen einem
vorgegebenen Regelwerk im Sinne strategischer Ankaufskriterien und operativer
Umsetzungsanforderungen, was sich u. a. in umfangreichen Due-Diligence-

Prozessen widerspiegelt.

Mietausfall

Die WCM versucht, Forderungsausfallrisiken durch sorgfaltige Auswahl der
Vertragspartner  zu minimieren. Dartiber  hinaus  werden ubliche
Sicherungsinstrumente wie z. B. Birgschaften, Realsicherheiten, Garantien,
Patronatserklarungen, Einbehalte und Kautionen genutzt, wenn dies angebracht ist.
Maglichen Forderungsausfallen wird durch einen strukturierten
Forderungsmanagementprozess entgegengewirkt.

Die WCM verfiigt Gber einen hochwertigen Bestand an Immobilien und generiert
stabile Cashflows aus der Vermietung. Eine wesentliche Beeintrachtigung der
Cashflows und damit der Finanz- und Ertragslage kann durch Zahlungsausfalle

oder Insolvenzen von Ankermietern entstehen.
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Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass nicht oder nicht zu einem angemessenen
Preis vermietet bzw. nachvermietet werden kann. Es unterliegt konjunkturellen
Schwankungen und Marktzyklen, die sich insbesondere auf die Marktmieten und
die Flachennachfrage auswirken. Eine solche Entwicklung kann sich negativ auf
die Vermietungssituation und damit auf die geplante Entwicklung des Ergebnisses
aus Vermietung und Verpachtung sowie der Funds from Operations auswirken. Die
WCM begegnet diesem Risiko durch intensive Marktbeobachtung, kontinuierliche
Uberwachung auslaufender Mietvertrage, regelmaBige Einbindung von
Vermietungsmaklern sowie langfristige Mietvertragsabschlisse. Zur
Risikovermeidung bzw. -reduzierung gehort auch die rechtzeitige Identifikation
und Bericksichtigung von Mieterbediirfnissen. So werden regelmaliig Flachen im
Rahmen von Neuvermietungen oder Vertragsverldngerungen in Zusammenarbeit
mit den Mietern umgebaut und an deren Anforderungen angepasst. Da die
Bestandsimmobilien Gberwiegend durch Mitarbeiter des Konzerns selbst verwaltet
werden, besteht enger Kontakt zu den Mietern. Eine Risikoreduzierung kann auch
durch selektive Verkdufe von Objekten erzielt werden, deren Profil nicht mehr zu
der strategischen Ausrichtung der WCM passt.

Umwelt und Altlasten

Signifikant hinsichtlich der potenziellen Schadenshdhe ist das Altlasten- und
Umweltrisiko. Es besteht zum einen darin, dass fur Liegenschaften mit bisher nicht
hinreichend bekannten Altlasten nicht geplante zusatzliche Aufwendungen
anfallen, um eine ggf. bestehende Gefdhrdung der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung gemal den aktuellen Gesetzen und Vorschriften abzuwenden. Sollte ein
Umwelt- oder Altlastenrisiko eintreten, hatte dies das Potenzial, die Vermdgens,-

Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft deutlich zu beeinflussen.

Bewirtschaftung

Die Bewirtschaftung umfasst die Risiken aus durch die WCM zu tragenden
Betriebskosten, aus Instandhaltung und aus der Nichteinhaltung der

Verkehrssicherungspflicht der Immobilien.
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Durch die laufende Analyse der Leerstandsentwicklung sowie der
Vertragskonditionen mit Versorgern und Dienstleistern wirkt die WCM einem
moglichen Risiko aus Betriebskosten entgegen. Grundséatzlich besteht das Risiko,
dass erforderliche InstandhaltungsmaBnahmen nicht rechtzeitig durchgefihrt
werden und es dadurch zu unvorhergesehenen Ausféllen von baulichen oder
technischen Anlagen kommt. Werden Mangel nicht oder nicht rechtzeitig erkannt
oder wird der Instandhaltungsbedarf unzutreffend eingeschdtzt, kann sich daraus
ein hoherer Aufwand als geplant ergeben, was sich auf die Ertragslage der
Gesellschaft auswirkt. Als MaBnahme zur Risikoreduzierung finden eine
regelmallige Objektbesichtigung durch Mitarbeiter oder technische Dienstleister

zur Méangelidentifikation sowie ein regelmaliiger Austausch mit den Mietern statt.

Das Risiko aus der Nichteinhaltung der Verkehrssicherungspflicht entsteht, wenn
der Immobilieneigentimer seiner Pflicht nicht nachkommt, Gefahrenquellen vor
Ort zu sichern, die das Leben, die Gesundheit, die Freiheit und das Eigentum eines
anderen widerrechtlich verletzen kénnen. Die regelméafige Ortsbegehung dient
gleichzeitig der Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht.

Investitionen

Die WCM verfolgt eine Investitionsstrategie, die in Bezug auf Bestandsobjekte
durch Mieterausbauten, Modernisierungs- sowie in Teilen NeubaumalRnahmen den
Immobilienbestand kontinuierlich aufwertet und optimiert. Aus diesen investiven
Tétigkeiten koénnen u. a. Risiken aus Budgetuberschreitungen, verzogerter
Fertigstellung, Baumangeln oder dem Ausfall von Auftragnehmern baulicher
Gewerke entstehen. Diesen Risiken begegnet die WCM mit einer konsequenten
Prufung der baulichen Auftragnehmer und Geschéftspartner hinsichtlich Bonitat
und Zuverlassigkeit sowie ggf. der Absicherung durch Blrgschaften. Im Zuge der
Durchfihrung erfolgen ein umfassendes Projektcontrolling, eine regelmafige
Uberpriifung vor Ort, konsequentes Nachtragsmanagement sowie eine strenge

Terminkontrolle.

Im Rahmen der immobilienwirtschaftlichen Tatigkeit besteht teilweise die
Maoglichkeit der Inanspruchnahme von Fordermitteln (z. B. Investitionszuschisse

und -zulagen). Aus vereinnahmten Fordergeldern kodnnen in Folgejahren
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— bei Nichterfillung der Forderbedingungen — Riickzahlungsanspriiche gegen den
Fordermittelempféanger resultieren. Daher werden bestehende FoOrdervertrage
regelmé&Rig hinsichtlich der Einhaltung der Forderbedingungen beurteilt. Entsteht
ein solches Risiko, kann es negative Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz-

und Ertragslage des Unternehmens haben.

Werden Investitionen nicht addquat umgesetzt, kann dies einen negativen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf die Wachstumsstrategie
der Gesellschaft haben.

Immobilienbewertung

Der Marktwert des Immobilienportfolios unterliegt Schwankungen, bedingt durch
externe und immobilienspezifische Faktoren. MaRgebliche externe Faktoren, die
das Bewertungsergebnis signifikant beeinflussen kénnen, sind das Marktmiet- und
Zinsniveau sowie die allgemeine Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien als
Anlageklasse. Immobilienbezogene Faktoren sind primar Vermietungssituation
und Objektzustand. Bereits eine prozentual geringfugige Abweichung vom
bisherigen Marktwert des Immobilienportfolios birgt ein hohes Schadenspotenzial
und kann zu erheblichen Auswirkungen in der Gesamtergebnisrechnung fuhren,

aber auch die Vermdgenslage der Gesellschaft signifikant beeintrachtigen.

Eine regelmalige und systematische Bewertung der Konzernimmobilien durch
unabhangige externe Gutachter ermdéglicht eine fruhzeitige Erkennung
problematischer Entwicklungen. Zur Reduzierung des Bewertungsrisikos bedient
sich die WCM daruber hinaus eines mieterorientierten Objektmanagements, flhrt
notwendige Mieterausbauten und andere technische MaBnahmen durch und betreibt

eine konsequente Portfoliooptimierung entsprechend der Unternehmensstrategie.

Unternehmensspezifische Risiken
Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko umfasst sdmtliche Risiken aus nicht voll konsolidierten
Beteiligungen. Weiterhin werden hierunter Risiken im Zusammenhang mit voll
konsolidierten Beteiligungsgesellschaften der WCM gefasst, soweit diese sachlich

keiner anderen Risikoart zuordenbar sind. Hierzu gehdren z.B. Risiken aus
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komplexen Beteiligungsstrukturen, die eine erhdhte Transparenz und einen
groReren Steuerungsaufwand erfordern, um negative Auswirkungen auf den
Geschéaftsverlauf des Konzerns zu vermeiden. Weiterhin kénnen Risiken entstehen,
wenn Administrations- und Managementdienstleistungen extern erbracht werden
oder bilanzielle Korrekturen, insbesondere infolge von Share Deals, erforderlich
werden. Das kann die Vermdgens- und Finanzlage des Unternehmens maRgeblich
beeinflussen. Die WCM kann diesen Risiken entgegenwirken, indem externe
Managementleistungen und Integrationsrisiken durch klare Prozesse definiert
werden. Die Wahrscheinlichkeit bilanzieller Korrekturerfordernisse kann durch

eine umfassende Due Diligence vermindert werden.

Finanzierung

Die Konditionen und die Verfugbarkeit von Finanzierungsmitteln hdngen zu einem
wesentlichen Teil von der Zinsentwicklung und vom allgemeinen Banken- und
Kapitalmarktumfeld ab. So kann fur die Gesellschaft im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungsinstrumenten ein erhdhter Zinsaufwand entstehen, wenn z.B.
Zinsfestschreibungen zum falschen Zeitpunkt erfolgen oder unterlassen werden.
Finanzierungsrisiken konnen auch aus Transaktionskosten von Eigen- und
Fremdfinanzierungsinstrumenten resultieren, wenn diese trotz bereits erfolgter
Vorbereitungen nicht zustande kommen oder die tatsdchlichen Transaktionskosten
den geplanten Betrag lbersteigen (z.B. bei KapitalmarktmalRnahmen). Ebenso kann
eine Eintrubung des Marktumfeldes der Banken eine restriktivere Kreditvergabe
oder hohere Margen zur Folge haben. Diese verdnderten Rahmenbedingungen

kdnnten die Finanz- und Ertragslage des Unternehmens negativ beeinflussen.

Weitere Finanzierungsrisiken konnen sich ergeben, wenn vertragliche
Bedingungen von Finanzierungsvereinbarungen (z.B. Covenants), Bedingungen
von KapitalmarktmaRnahmen oder Rating-Kennzahlen nicht eingehalten werden.
Die Gesellschaft begegnet dem Risiko eines mdéglichen VerstoRes gegen Covenants
durch deren regelmaBige Uberwachung und leitet ggf. MaBnahmen ein, um die

Einhaltung sicherzustellen.

40 Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2018



WCM

Liquiditat

Die Liquiditat steht im besonderen Fokus der Konzernsteuerung, um jederzeit den
Zahlungsverpflichtungen termingerecht nachkommen zu kénnen. Zur Analyse der
zukiinftigen Liquiditatsentwicklung wird woéchentlich eine Liquiditatsvorschau zu
den erwarteten Cashflows rollierend Uber einen Zeitraum von mindestens sechs
Monaten erstellt. Die Liquiditdt der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert;
dennoch kénnen Liquiditatsengpdasse z.B. bedingt durch ungiinstige Entwicklungen
makrodkonomischer Faktoren in der Zukunft nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden, woraus sich negative Auswirkungen auf die Finanz- und Ertragslage des

Unternehmens ergeben kénnen.

Steuerrisiko

Unter dem Steuerrisiko wird die Gefahr subsumiert, dass unberiicksichtigte
Sachverhalte bzw. fehlerhafte Steuerunterlagen die Steuerbelastung und somit das
Ergebnis und die Liquiditat beeintrachtigen. Das trifft insbesondere fir die
Umsatz-und Ertragsbesteuerung zu und schliefit die Gefahr des Risikos aus

Steuergesetzesanderungen mit ein.

Gesetzgebungsrisiko

Die unternehmerische Tatigkeit der WCM wird durch Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen und Vorschriften beeinflusst. Grundlegende Verdnderungen
gesetzlicher Rahmenbedingungen, z.B. im Bereich des Mietrechts, kénnen zu
finanziellen Risiken oder zu Mehraufwand flihren und damit die Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft beeintrachtigen. Diese Anderungen konnten sich
negativ auf das Image, die Geschéftstatigkeit sowie die Finanz- und Ertragslage

des Konzerns auswirken.

Personal

Kompetente und motivierte Mitarbeiter in einem attraktiven Arbeitsumfeld sind
grundséatzlich essenziell fir den Unternehmenserfolg eines Unternehmens. Gelingt
es nicht, kompetente und engagierte sowie motivierte Mitarbeiter und
Flhrungskrafte zu gewinnen, weiterzuentwickeln und an das Unternehmen zu

binden, kann dies die Unternehmensentwicklung negativ beeintrachtigen. Durch

Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2018 41



WCM

den Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der TLG IMMOBILIEN AG hat die WCM ihre

operative Geschaftstatigkeit und ihre Verwaltungstéatigkeiten ausgelagert.

Prozesskosten und Fristen

Grundséatzlich besteht das Risiko, dass Aufwendungen fir gerichtliche
Auseinandersetzungen, Rechtsberatungen, Vertragsprifungen und Vergleiche tuber
den geplanten Umfang hinaus steigen. Zudem besteht das Risiko, dass bestimmte
Fristen und Termine nicht eingehalten werden. Fir Risiken aus laufenden
Prozessen wurden Rickstellungen gebildet. Fristen werden in einer
Prozessdatenbank und in einem gesonderten Fristenbuch erfasst. Hiertuber erfolgt

eine regelmaRige Uberwachung.

Presse und Image

Die wirtschaftliche Tatigkeit der WCM kann durch negative Darstellungen in den
Medien derart beeintrdchtigt werden, dass die Ergebnisse des Unternehmens
gefahrdet werden. Vor allem mit der medialen Kommunikation und der
kapitalmarktublichen Transparenz, u. a. in Bezug auf Immobilientransaktionen
sowie groRere Vermietungen, soll die Stellung der WCM in der Offentlichkeit

gestarkt und weiter ausgebaut werden.

Daten- und IT-Risiken, Risiken aus hoherer Gewalt

Die unternehmerische Tatigkeit erfordert in allen Belangen einen sensiblen
Umgang mit Daten. So kénnen bei der Datenpflege in diversen IT-Systemen durch
Anwendungsfehler, bei Nichtbeachtung von Buchungs- und/oder
Arbeitsanweisungen, durch externe Eingriffe Dritter bzw. durch aufRere Einflisse
die Daten verfdlscht, geldscht bzw. falsch interpretiert werden. Auch bei der
Umstellung von IT-Systemen kénnen in nicht unerheblichem Mal Méangel an Daten
und damit falsche Schlussfolgerungen fir das interne und externe Reporting bei
deren Weiterverarbeitung entstehen. Das kann dazu fihren, dass der betriebliche
Ablauf entscheidend gestért bzw. unginstige Schlisse und Entscheidungen
abgeleitet werden. Ebenso besteht die Gefahr, dass Daten aus Datenbanken in
falsche Hande gelangen und zu Ungunsten der WCM verwendet werden. Dies kann
zu negativen Auswirkungen auf die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft fihren. Das

Risiko bezieht sich sowohl auf die Vertraulichkeit nach innen als auch auf den
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Zugriffsschutz gegenuber externen Dritten. Damit umfasst das Risiko sowohl die
Gesamtheit der technischen und organisatorischen Regelungen zur Sicherung des

Datenschutzes als auch den generellen Datenmissbrauch.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass Schéaden durch hdhere Gewalt, z.B.
Naturkatastrophen, Feuer oder Einbruch, Geb&udeschdaden bzw. -zerstirungen
eintreten konnen und Bilroeinrichtungen, Arbeitsmittel und Unterlagen beschadigt,
vernichtet oder entwendet werden und hierfir Kkein ausreichender
Versicherungsschutz besteht. Gegensteuerungsinstrumente sind die aktive
Sicherung aller Geschaftsstandorte hinsichtlich Brandschutz und Schutz vor
Einbruch und Diebstahl durch eine entsprechende Zutrittssicherung und
Alarmaufschaltung, regelméRige Datensicherung und Inanspruchnahme von
Wachschutz.

Externe und interne Straftaten

Externe und interne Straftaten haben direkte finanzielle Schéaden zur Folge
und/oder fuhren Uber ImageeinbuBen zu Verlusten fir das Unternehmen. Das
Spektrum reicht von Sch&den aus internen Manipulationen (z.B. Betrug,
Unterschlagung, Entwendung von Bargeld) bis zu externen Betrugsvorfallen wie
Manipulationen bei Verkaufen, Ausschreibungen und Auftragsvergaben. Im
Zusammenhang mit der Kapitalmarktorientierung stehende  Straftaten
(Insiderhandel) sind ebenfalls hierunter einzuordnen

Durch die Umstellung des WCM-Risikomanagementsystems analog zur Systematik
der TLG IMMOBILIEN AG hat sich die Beurteilung der Risikolage in bestimmten
Teilen verandert, fir die Beurteilung der Gesamtrisikolage ergab sich jedoch keine

wesentliche Verdnderung zum vierten Quartal 2017.

3.2. CHANCENBERICHT

Im Berichtszeitraum wurden keine wesentlichen Verdnderungen bezuglich der
Chancen, die sich der WCM bieten, festgestellt. Daher wird auf die Angaben zu

Chancen im Konzernabschluss 2017 verwiesen.
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3.3. PROGNOSEBERICHT

Die fur das Geschéftsjahr 2018 erwartete Entwicklung der WCM wurde im

Konzernlagebericht zum 31. Dezember 2017 ausfihrlich erldutert.

Die Einschdtzung zur Geschaftsentwicklung der WCM hat sich im Vergleich zum
Konzernabschluss 2017 nicht verdandert. Es wird fur 2018 weiterhin von Funds
from Operations in Hohe von EUR 25-26 Mio. und einem EPRA NAYV leicht uber
dem Niveau des 31. Dezember 2017 ausgegangen.

4. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemdll den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen far die Zwischenberichterstattung der
Konzernzwischenabschluss der WCM zum 30. Juni 2018 ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebericht der Geschaftsverlauf
einschlieRlich des Geschéaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt
sind, dass ein den tatsédchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

des Konzerns beschrieben sind.

Berlin, 9. August 2018

D Waaody

Peter Finkbeiner Niclas Karoff
Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes

44 Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2018



WCM

S. BESCHEINIGUNG NACH PRUFERISCHER DURCHSICHT

An die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Frankfurt am
Main

Wir haben den verkiirzten Konzernzwischenabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung, Kapitalfluss-
rechnung sowie ausgewdahlten erlauternden Anhangangaben - wund den
Konzernzwischenlagebericht der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-
Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, fir den Zeitraum vom 1. Januar 2018 bis
30. Juni 2018, die Bestandteile des Halbjahresfinanzberichts nach 8§ 115 WpHG
sind, einer priferischen Durchsicht unterzogen. Die Aufstellung des verkirzten
Konzernzwischenabschlusses nach den IFRS fir Zwischenberichterstattung, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und des Konzernzwischenlageberichts nach den
fur Konzernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften des WpHG liegt in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, eine Bescheinigung zu dem verkirzten Konzernzwischenabschluss und dem
Konzernzwischenlagebericht auf der Grundlage unserer pruferischen Durchsicht

abzugeben.

Wir haben die priferische Durchsicht des verkiirzten Konzernzwischenabschlusses
und des Konzernzwischenlageberichts unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze fir die pruferische
Durchsicht von Abschlissen vorgenommen. Danach ist die pruferische Durchsicht
so zu planen und durchzufihren, dass wir bei kritischer Wirdigung mit einer
gewissen Sicherheit ausschlielRen kénnen, dass der verkirzte
Konzernzwischenabschluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung
mit den IFRS fur Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind,
und der Konzernzwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in
Ubereinstimmung mit den fiur Konzernzwischenlageberichte anwendbaren
Vorschriften des WpHG aufgestellt worden sind. Eine priferische Durchsicht
beschrankt sich in erster Linie auf Befragungen von Mitarbeitern der Gesellschaft
und auf analytische Beurteilungen und bietet deshalb nicht die durch eine
Abschlussprufung erreichbare Sicherheit. Da wir auftragsgemaB keine
Abschlussprifung vorgenommen haben, kénnen wir einen Bestatigungsvermerk

nicht erteilen.
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Auf der Grundlage unserer priferischen Durchsicht sind uns keine Sachverhalte
bekannt geworden, die uns zu der Annahme veranlassen, dass der verkirzte
Konzernzwischenabschluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung
mit den IFRS fiir Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind,
oder dass der Konzernzwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in
Ubereinstimmung mit den fiur Konzernzwischenlageberichte anwendbaren

Vorschriften des WpHG aufgestellt worden ist.

Berlin, 9. August 2018

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Kreninger Przymusinski

Wirtschaftspriferin Wirtschaftsprifer
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Personenbezeichnungen gelten selbstverstandlich fiir beide Geschlechter.

Der vorliegende Bericht wurde mit groRter Sorgfalt erstellt. Rundungs-, Ubermittlungs-, Satz- oder Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Dieses Dokument enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf den Meinungen und Annahmen, die die Mitglieder des Managements
der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft nach bestem Wissen getroffen haben. Zukunfts- gerichtete Aussagen unterliegen kalkulierbaren und unkalkulierbaren Risiken,
Ungewissheiten und anderen Faktoren, die dazu fithren kdnnen, dass Umsatz, Profitabilitat, Zielerreichung und Ergebnisse der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft
stark von denen abweichen konnen, die ausdriicklich oder implizit in dieser Verdffentlichung enthalten sind. Aus diesem Grund sollten diejenigen, die in Besitz dieser Veroffentlichung
kommen, nicht auf solche zukunftsgerichteten Aussagen vertrauen. Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft tibernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit dieser
zukunftsgerichteten Aussagen und wird sie nicht an zuktinftige Ergebnisse und Entwicklungen anpassen.
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